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4.1

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Pfronstetten gehdrt zum Landkreis Reutlingen.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Pfronstetten betragt derzeit ca. 1.517 Einwohner
(Quelle: statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, drittes Quartal 2021).

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Pfronstetten beabsichtigt im Bereich siudlich der katholischen Kirche von
Huldstetten einen Bebauungsplan aufzustellen um die planungsrechtliche Grundlage zur
Nachverdichtung mit Wohngebauden zu erméglichen.

Der noérdliche Bereich des Plangebiets (Flst. 13/1) ist im Flachennutzungsplan als
Grunflache fir eine Friedhofserweiterung oder kirchliche Zwecke geplant und ist daher nicht
bebaut. Diese Nutzung wird nicht bendétigt, da der Friedhof neugestaltet und eine
Erweiterung nicht vorgesehen ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Pfarrgarten* soll der Bedarf an
Wohngrundstiicken in Huldstetten gedeckt werden.

Auf dem siidlichen Grundstlick befand sich das ehemalige Schulhaus von Huldstetten, das
bereits abgebrochen wurde.

Es liegen konkrete Anfragen von Ortsansassigen nach Baugrundstticken vor.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber eine Stichstrae mit Anbindung an die
KirchstralRe im Osten vorgesehen.

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgelegt und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Innenentwicklung geschaffen.

Verfahren
Der Bebauungsplan ,Im Pfarrgarten”, wird gema3 8 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von
max. ca. 1.780 m2 fest, demnach liegt dessen Grundflache unterhalb der in § 13a (2) BauGB
vorgegebenen Obergrenze von maximal 20.000 m2,

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erflllt, da keine Vorhaben festgesetzt sind,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter
gibt und es keine Anhaltspunkte daflr gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB st
nicht erforderlich und von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB wird
abgesehen.

Das beschleunigte Verfahren erfolgt in zwei Stufen. Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 (2) BauGB wird eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB durchgefiihrt, um die verschiedenen
Belange der Beteiligten und fachlichen Themen besonders zu berlicksichtigen.

Uberortliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde Pfronstetten dem ,landlichen Raum im
engeren Sinne“ zu und formuliert folgende allgemeine Ziele und Grundsatze (Quelle: LEP
2002, Kap. 2.4.3):
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4.2

- Der landliche Raum im engeren Sinne weist mit seinem hohen Freiraumanteil ein
weithin agrarisch gepréagtes Landschaftsbild auf.

- Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass giunstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum
Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial
vertraglich bewaltigt und groR3flachige funktionsfahige FreirAume gesichert werden

- Durch die hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitét vielerorts gegebenen
gunstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fir die weitere
Siedlungsentwicklung Flachen sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und
im Standortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen.

Regionalplan

Die Gemeinde Pfronstetten liegt nach der Strukturkarte im Regionalplan Neckar Alb
Satzungsbeschluss 2013 direkt auf der Landesentwicklungsachse (bzw. Regionale
Siedlungs- und Nahverkehrsachse), Reutlingen — Pfullingen — Lichtenstein — Engstingen —
Zwiefalten (— Riedlingen).

Das nachste Unterzentrum ist das nordlich gelegene Engstingen. Das sudlich gelegene
Zwiefalten ist als Kleinzentrum ausgewiesen.

Nordlich des Ortsbereichs ist entlang der BundestraRe B312 die Signatur Strafl3en fur den
groBraumigen Verkehr und eine mdogliche Ortsumgehungstrasse nordlich des
Siedlungsbereiches eingetragen.

Suadlich, 6stlich und westlich des Plangebiets ist eine Siedlungsflache Wohnen und
Mischgebiet (iberwiegend) festgelegt. Im Osten wird das Gebiet durch eine Stral3e fir den
sonstigen Verkehr abgegrenzt.

Auszug Regionalplan Neckar-Alb Raumnutzungskarte 26.11.2013

Y T
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52

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Pfarrgarten ist im derzeit gultigen
Flachennutzungsplan des  Gemeindeverwaltungsverbandes  Zwiefalten-Hayingen
Neuzeichnung der 2. Fortschreibung vom 17.03.2012 mit Ubernahme der 1.- 10. Anderung
genehmigt am 15.03.2017, als gemischte Bauflache und Griinflache (Friedhof)
ausgewiesen.

Die stdlich und westlich angrenzenden Flachen sind als Wohnbauflache ausgewiesen. Im
Osten wird das Plangebiet durch eine sonstige Uberértliche und Ortliche
HauptverkehrsstralBe begrenzt. Die daran im Osten angrenzenden Flachen sind als
gemischte Bauflachen ausgewiesen. Stdwestlich befindet sich zudem eine Flache fir den
Gemeinbedarf (kulturellen Zwecken dienende Geb&aude und Anlagen), und nordlich eine
Flache fur den Gemeinbedarf (Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen). Der Flachennutzungsplan wird bei der nachsten Fortschreibung geman
813 a BauGB berichtigt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch den vom
geltenden FNP abweichenden Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Auszug Flachennutzungsplan GVV Zwiefalten — Hayingen, Neuzeichnung der 2. Fortschreibung vom
17.03.2012, Index B mit Stand 19.04.2017 mit Ubernahme der 1. — 10. Anderung genehmigt am
15.03.2017

Bestehende Bebauungsplane
Sudlich und westlich an den Bebauungsplan grenzt der Bebauungsplan ,Am Schulhaus*
mit Erweiterungen an.
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6.1

6.2

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans / Ortliche Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im siidlichen Siedlungsgebiet von
Huldstetten. Er umfasst die Flst. Nr. 10/2 (Weg) (teilweise), 13/1 und 25. Die Grol3e des
Plangebiets in dieser Abgrenzung betragt ca. 0,6 ha.

Das Gebiet fallt von Westen (ca. 747 m (.NN) nach Osten (ca. 743 m (i.NN.) ab.

Auf der kiinftigen Baugebietsflache befand sich ein bereits abgebrochenes Schulgebaude.
Der nordliche Teil wurde als Wiese genutzt.

Im Norden grenzt die katholische Kirche St. Nikolaus und Agatha mit Teilen des Kirchhofs
und der umgebenden Mauer sowie dem Beinhaus, dem Friedhofkreuz und dem Denkmal
fur die Gefallenen des Ersten und Zweiten Weltkriegs an. Die genannten Gebaude und
Einrichtungen sind ein eingetragenes Kulturdenkmal.

Fur das Baugebiet wurde eine archaologische Untersuchung durchgefihrt.

Es wurden keine archaologischen Befunde beobachtet bzw. angeschnitten.

Das Plangebiet wird in nachfolgender Planzeichnung dargestellt:

GR
GR

Lange Wiesen

Hofacker

Bedarf
Derzeit gibt es nur noch wenige verfugbare Bauflachen im Ortsteil Huldstetten und diese
sind im Privatbesitz und stehen fir den freien Markt nicht zur Verfligung.

Durch die Ausweisung des Baugebietes kénnen die notwendigen Bauflachen fir den
Ortsteil Huldstetten zur Verfigung gestellt werden.
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7.2

7.3

Umweltvertraglichkeit

Umweltprifung

Gemall § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von der Erstellung eines
Umweltberichts nach 8§ 2 a BauGB wird abgesehen. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
ist formal nicht erforderlich.

Abwagungserhebliche Umweltbelange und artenschutzrechtliche Belange wurden geprift
und entsprechende Festlegungen in den Bebauungsplan Gibernommen.
Mafinahmen zur Vermeidung von Umweltschaden sind keine erforderlich.

Artenschutz
Eine Umweltinformation zur Berticksichtigung der Umweltbelange mit integrierter
artenschutzrechtlicher Prifung wurde erstellt (Menz Umweltplanung 27.10.2021).

Artenschutzrechtlich erforderliche Mal3Bhahmen
Eine MalRnahme zur Bauzeitenregelung (M1) ist in den Bebauungsplan aufgenommen um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande allgemein auszuschlieRen.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu Végeln und Reptilien im Fruhjahr
und Sommer 2021 durchgefiihrt. Folgendes kann daraus zitiert werden:

,Die Erfassung der Vogel erfolgte im Wesentlichen nach der Methode der Revierkartierung
(SUDBECK et al. 2005) bei reduziertem Begehungsaufwand an 5 Terminen (Ende Marz bis
Ende Juni) im gesamten Untersuchungsgebiet, davon zwei Nachtbegehungen. ...

Die Erfassung der Reptilien orientierte sich an den von DOERPINGHAUS et al. (2005)
vorgeschlagenen Methoden zur Erfassung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
Es wurden drei Begehungen zwischen Juni und September 2017 durchgefihrt. ...

Es konnten keine Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.
Aufgrund der umgebenden Wohnsiedlung kénnen potenzielle Reptilienvorkommen von
einem erhohten Pradationsrisiko durch Katzen betroffen sein.

Durch die geplante Entwicklung des Gebietes kann es zu artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen. Es sind ausschlief3lich haufige
gehdlzbriitende Vogelarten betroffen (Buchfink, Stieglitz, Rabenkréhe).

Zum Schutz des Brutplatzes des Stieglitzes ist vorgesehen, den Gehdlzbestand an der
Grenze zwischen Friedhof und Baugebiet als Pflanzbindung festzusetzen.

Lebensrdume der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und des Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie sowie Lebensrdume des Anhangs | der FFH-Richtlinie wurden im
Untersuchungsgebiet nicht festgestellt. Schadigungen von Arten im Sinne des
Umweltschadensgesetzes werden bereits im Zusammenhang mit dem Artenschutz
vermieden.”

Immissionen

Es ist mit einer fur den l&ndlichen Raum Ublichen Geruchsbelastung zu rechnen.

Im innerdrtlichen Bereich von Huldstetten gibt es im direkten Umfeld entlang der
Kirchstral3e keine Tierhaltungen mehr. Bei den Althofstellen im Ortskern ist die pragende
Nutztierhaltung nicht mehr gegeben. Im direkten Umfeld der urspriinglich genehmigten
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8.2

8.3

8.4

Tierhaltungen befinden sich mittlerweile Wohnnutzungen, die ndher an den Betrieben
gelegen sind, als das Plangebiet.

In einer Entfernung von ca. 180- 220m zum Plangebiet befinden sich in der KirchstraRe 10
und 14 noch aktive Betriebe mit Viehhaltung.

Eine Ubersicht der Gemeinde zu den aktiven und aufgegebenen landwirtschaftlichen
Betrieben mit Viehhaltung liegt der Begriindung bei.

Die direkte Umgebungsbebauung zum Plangebiet hat sich zwischenzeitlich darauf
eingestellt, dass in den Gebauden keine pragende Nutztierhaltung mehr stattfinden wird.
Zwischen dem Plangebiet und den aktiven landwirtschaftlichen Betrieben liegt der Ortskern
in dem die Wohnnutzung pragend ist.

Durch die bestehenden Wohnnutzungen sind die Grenzen fur die Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Tierhaltung bereits aufgezeigt.

Sudlich des Plangebiets gibt es eine Kfz-Werkstatt, KirchstraRe 36 (Flst. 15 und 17/8), die
im Nebenerwerb betrieben wird. Die Werkstatt ist als normale Garage genehmigt.

Der Betrieb liegt im Bebauungsplan ,Am Schulhaus" im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet.

Stérende Immissionen auf das Plangebiet sind dadurch ausgeschlossen.

Auswirkungen der Planung

Soziale Auswirkungen

Durch die Ausweisung eines Wohngebietes kénnen Wohnbauflachen fiir Bauwillige in
Huldstetten zur Verfiigung gestellt werden. Es entsteht neuer Wohnraum der den aktuellen
Anforderungen an die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gerecht wird. Somit kann eine
Abwanderung von Burgern in Pfronstetten vermieden werden.

Die damit verbundene Ansiedlung weiterer Einwohner im Gemeindegebiet wird das soziale
Geflige positiv beeinflussen. Neue nachbarschaftliche Beziehungen entstehen und
bestehende nachbarschaftliche Verhaltnisse werden erweitert.

Stadtebauliche Auswirkungen

Die ErschlieBung des Wohngebiets fiihrt zu einer SchlieRung einer innerortlichen
Brachflache im Siedlungsbereich von Huldstetten.

Durch das zusatzliche Angebot an Wohnbauflachen wird der Teilort Huldstetten gestarkt.
Die ErschlieRung des Wohngebiets im innerdértlichen Bereich fihrt zu keiner Veranderung
des Landschaftshildes. Durch gestalterische Vorgaben werden sich kiinftige Gebaude in
die Ortsstruktur einfligen.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Lage im Siedlungsbereich kdnnen technische Infrastruktureinrichtungen in der
KirchstralRe genutzt werden. Bestehende ver- und entsorgungstechnische Einrichtungen
sowie Verkehrsinfrastrukturen werden erweitert.

Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Mit dem Ausbau des StralBennetzes und Erstellung der technischen Einrichtungen
(Wasserversorgung, Entwasserung, Beleuchtung) werden Betriebs- und Unterhaltskosten
anfallen, die im Finanzhaushalt der Gemeinde als kontinuierliche Ausgaben berilicksichtigt
werden missen.

Durch die Erstellung neuer Wohnh&user sind Einnahmen aus der Grundsteuer zu erwarten.

Stadtebauliche Konzeption
Im Vorfeld zum Bebauungsplan wurde von der Gemeinde ein ErschlielBungskonzept
erarbeitet.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Osten Uber die bestehende Kirchstral3e angebunden.
Ausgehend davon werden die Baugrundstiicke Uber eine Stichstral3e erschlossen. Der
geplante Wendehammer ist fir ein 2-achsiges Miillfahrzeug ausgelegt.

Der fu3laufige Anschluss an den Friedhof im Norden erfolgt durch den neuen Fulweg 1.
Das bestehend Baugebiet im Studen wird tber den Fullweg 2 angebunden.

Bau- und Nutzungsstruktur

Entsprechend der umliegenden Bebauungsstruktur sind Einzel- und Doppelhdauser
vorgesehen.

Es sind als Dachformen Sattel-, Walm-, und versetzte Pultdacher mit entsprechenden
Dachneigungen vorgeschrieben.

Durch die Regelung der maximalen First-, Trauf- und Geb&udehthen und der
Einschrankung auf die genannten Dachformen fligen sich die Gebaude in die vorhandene
Baustruktur ein.

Die Erdgeschof3fuRbodenhdhen werden auf die geplante und die bestehende Stral3e
bezogen.

Die Grundflachenzahl wird wie in den angrenzenden Bebauungsplanen festgelegt. Die
Geschossflachenzahl wird hingegen der Festlegungen angrenzender Bebauungsplane
leicht erhdht um im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden eine
zweigeschossige Bebauung, wie diese im Ortskern Ublich ist, zu ermdglichen.

Grin- und Freiflachen

Zur Abgrenzung des Plangebietes von der denkmalgeschiitzten Kirche und dem
angrenzenden Friedhof wird eine 6ffentliche Grinflache festgelegt.

Zur Durchgriinung des Gebiets werden Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken
festgelegt.

Im nordwestlichen Bereich wird eine bestehende Hecke als Pflanzbindung gesichert.

Maflnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trink-, Brauch-, und Feuerldschwasser ist
gewahrleistet.

Schmutzwasserableitung / Entwéasserung
Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt in den bestehenden Mischwasserkanal.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem eigenen Grundstuck versickert werden
oder sofern dies nachweislich nicht mdoglich ist, lUber eine Rlckhaltung in den
Mischwasserkanal in der KirchstraBe abgeleitet werden. Um die ordnungsgemalie
Versickerung gewaéhrleisten zu kdnnen, muss die Art und GroRe der Flache der
Versickerung durch einen Fachplaner nachgewiesen werden.

Lediglich der Uberlauf aus der auf dem Grundstiick zu schaffenden Behandlungsanlage
darf an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Kirchstral3e angeschlossen werden.
Die abschlieRende fachliche Beurteilung des Grads der Verunreinigung und Belastung des
Niederschlagswassers bzw. die Beurteilung, welche Flachen tberhaupt fir die dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung geeignet sind, wie auch die Art und Bemessung der
Versickerungsanlage, erfolgt unter Bericksichtigung des konkreten Einzelvorhabens im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen zur
Verfligung gestellt.
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10.4

10.5

10.6

11.

111

11.2

11.3

114

Mullentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt im Rahmen der Abfallwirtschaftssatzung.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewahrleistet.

Bodenordnung
Zur Bebauung des Plangebietes, entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans,
sind geringfligige bodenordnende MalRnahmen erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ist von seiner Art als Wohngebiet nach 8§ 4 der
Baunutzungsverordnung wie im angrenzenden Bebauungsplan ,Am Schulhaus® und
dessen Erweiterungen I-lll festgesetzt. Im WA soll eine Wohnbebauung mit Einzel- und
Doppelhausern entstehen. Der vorhandenen Nachfrage nach ginstigem Wohnraum fir
Familien, soll damit Rechnung getragen werden. Eine Mischung mit den allgemein
zulassigen, wohnvertraglichen Nutzungen wird ermdglicht. Deshalb werden Nutzungen wie
z.B. Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung, Héhenlage der Geb&aude und Bauweise

Das Mald der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl,
sowie der Zahl der Vollgeschosse mit der Hohenbegrenzung durch die maximale First-,
Trauf- bzw. Gebaudehdhe und der Baugrenze ausreichend bestimmt.

Es soll eine Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelhausern in einer etwas verdichteteren
Form als in der umgebenden Struktur erméglicht werden. Daher wird eine etwas hdhere
Geschossflachenzahl festgelegt, jedoch die Langenbeschrankung der Gebaude auf 18m
beschréankt. Somit kdnnen keine zu grol3en Gebaude entstehen.

Garagen und uUberdachte Stellplatze/ Nebenanlagen/ Stral3enherstellung

Garagen sind auf den jeweiligen privaten Grundsticksflachen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen vorgesehen. Carports sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Sichtverhaltnisse mit Garagen und Carports Abstédnde zur
Verkehrsflache einzuhalten.

Stellplatze sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in direktem
Anschluss an ¢ffentliche Verkehrsflachen zulassig.

Weiterhin werden Festlegungen zu Nebenanlagen und Flachen zur Herstellung des
StralRenkdrpers getroffen, um Konflikte mit den Nachbarn zu vermeiden und die Erstellung
der ErschlieBungsstraf3en zu sichern.

Griinordnerische Festsetzungen
Festsetzungen wie Pflanzgebote wurden in den Bebauungsplan aufgenommen und sind
somit verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.

Vor den Hintergrund zunehmender Warmebelastungen und zur Einbindung des
Baugebietes in das Ortshild sollte bei der Gestaltung der Garten auf eine gute
Durchgriinung mit mittel- bis grofZkronigen Baumen geachtet werden.

Hierzu wird ein Pflanzgebot zur Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken
festgelegt.
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Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Huldstetten, Landkreis Reutlingen 3-1329

Am Nord- und Westrand des Baugebietes sind die vorhandenen Gehdlzbestande als
Pflanzbindung dauerhaft als dichtes Feldgehdlz zu erhalten und weiterzuentwickeln. Ein
abschnittsweises auf den Stock setzen in Intervallen von 10 Jahren ist zuldssig, die
Abschnitte dirfen max. 10 m betragen, der Wiederaufwuchs durch Stockausschlage ist zu
tolerieren.

12. Ortliche Bauvorschriften

12.1 AuRere Gestaltung der Baukorper
Festlegungen zu Dachformen fir Nebengebaude, Dachaufbauten und Quer- und
Zwerchgiebeln, sowie Garagen wurden festgelegt um stadtebauliche und gestalterische
Konflikte zu vermeiden.
Aufgrund der steigenden Nachfrage nach Solaranlagen wurde eine Regelung
aufgenommen, die diese Anlagen in ortsvertraglicher Weise zulasst.
Aus Grunden des Denkmalschutzes in Bezug auf die Lage zur noérdlich angrenzenden
Kirche dirfen nordlich der geplanten Straf3e A nur rote- und rotbraune Dachdeckungen
verwendet werden. Sidlich der Planstrale dirfen aulRerdem noch anthrazitfarbene
Dachdeckungen verwendet werden. Aus demselben Grund werden Solaranlagen im
geplanten Grundstick Nr. 2, das direkt an die Kirche angrenzt, nur auf der Westseite
zugelassen.
Mit dieser Malnahme soll das Ortsbild entlang der Kirchstral3e erhalten werden.
AulRerdem ist aus gestalterischen Grunden nur eine Au3enantenne zulassig.

12.2 Niederspannungsfreileitungen
Um das Erscheinungsbild des Landschaftsraumes nicht negativ zu beeintrachtigen, sind
samtliche der Versorgung dienenden Leitungen vorbehaltlich anderer gesetzlicher
Regelungen unterirdisch zu verlegen.

12.3 Gestaltung der Freiflachen / Erdaushub
Entsprechend dem Grundsatz die Flachenversiegelung gering zu halten, werden
Regelungen fir die Stellplatzherstellung und Gestaltung der unbebauten Flachen getroffen.

13. Flachenbilanz
Nutzung Flache in ha Flache in %
Wohnbauflache (WA) ca. 0,45 ca. 74,4
StraRenverkehrsflache ca. 0,06 ca. 10,4
Gehweg ca. 0,03 ca. 4.8
Offentliche Griinflachen ca. 0,06 ca. 95
Private Grunflachen ca. 0,01 ca. 0,9
Gesamtgebiet ca. 0,60 ca. 100,0

eutlingen, den 26.01.2022 Pfronstetten, den 26.01.2022
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